Samuti kohaliku ja lidhemat tagamaad teeniva tidhtsusega on ka
Tartu vordlemisi intensiivne kaubandus: 1923, a. teostatud uuringu
jérgi oli 1.479 kaub. ettevottest suur- (I jidrgu) ettevotteid kdigest 71
ja neistki valdav osa restoraane — 37 ja panku — 17,

Kui selle korval veel silmas peame, et 1922. a. rahvalugemisel kai-
gist iseseisvat sissetulekut hankivaist ,,aktiivseist” (26.569) elanikest
osutus suurema sissetuleku vdimalusega peremehi alatiselt palgatud
toojouga vaid 3,0% ja vabakutselisi 1,9%, seevastu aga ilma alatise
vodra toojouta vdikeettevotjaid (,,kisitdslisi’) 16,1%, t66lisi ja teeni-
jaid 51,1%, ametnikke 11,5% ja muid (p#dasjalikult majanduslikult mit-
tetegevaid, nende hulgas ka Spilased) 16,4%, — siis voime kiill kindla-
kujuliselt vidita, et Tartu paddle vidheste erandite, on praegugi veel vii-
kese siss@tulekuga inimeste linn.

Ja ehistanudki on Tartu maa-ala eeskidtt vihese kapitaliga inime-
sed, kes omal ajal maalt linna rindasid ja s&idl dritsemisega v0i teenis-
tusega vidikesi tagavaru soetasid.

Seda piisas tavaliselt vaevalt endale pididvarjuks ja vanadusepieviks
vidikese sissetuleku hankimiseks mdninga 1—2-toalise korteriga maja-
lcese ehitamiseks. Abi laenu niol ei olnud esialgu kustki saada. Ja
kuigi kiesoleva sajandi algusest pidle vidikekapitaliga meestele appi
tulid noored eesti iihistegelised rahaasutised, ei suudetud ega riskitud
ikkagi suuri maju ehitada. Péilegi taoteldi ka viikeste ehitiste juu-
res odavust, mistSttu piirduti tihti kerge ja lihtse ehitusviisiga.

Seda soodustas eriti vidljaspool linnapiire ja seega ehitusmidruste
alla mittekuuluvate maa-alade ehistamine. Linnapiiride laiendamine
aga teostus teadagi viga visalt. Samuti ka linna ehitusmiirused olid
vordlemisi vdhendudlikud, taotelles eeskiitt ehitiste kindluse, tulekaitse,
ja liiklemise ndudeid; tervishoiu suhtes ndit. 1900. a. ehitusmiirus ki-
sitleb vaid niiskuse viltimist, elutubade kdrgust ja peldikuid, ent sedagi
tagasihoidlikult,

Edasi, Tartu korteristiku kujunemisel ei olnud tihtsuseta ka ma-
japeremeeste ja iilirnike enamuse kultuuriline tase ja sellele wvastavad
nduded korteri mdénususte suhtes: maalt piritolevail voisid need olla
ddrmiselt vidikesed; samuti ei v6inud need olla palju suuremad ka vane-
mail vdikeste oludega harjunud linnaelanikel, — vahest vilja arvatud
kitsas ringkond aadlikke, dritegelasi ja haritlasi.

Tartu korteristiku kujundamise tegurina peab eriti mainima veel
- iilikooli ja teataval mdididral ka muude koolide kasvandikke. Nendele
pddvarju soetamine oli silmas peetav nii monegi ehituse voi iimber-
ehituse juures. Eriti massiline kehvade iiliopilaste tungimine Tartu
iilikooli, alates méddunud sajandi 16pust, tekitas suurt ndudmist tiiiipi-
lise iilidpilaskorteri — 1l-toalise keedukohata ja kodgita korteri jdrgi.

Lopuks ei jatnud Tartu korteristiku kujunemisele m&ju avaldamata
Tartu aiastuse levimise laad. Maalt linna kolinud ja s##l oma maja
soetamise véimalused omandanud isikud olid ikkagi vcel seevdrra tuge-
vasti seotud maaga, et maja juurde juurvilja- v8i puuvilja-aia soetamist
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